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TRIBUNALE DI FIRENZE

Liquidazione Giudiziale n. 90/2025 della

LOTTI S.r.l. IN LIQUIDAZIONE

Giudice Delegato: Dott.ssa Maria Novella Legnaioli

Curatore: Dott.ssa Gabriella Armano

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Il sottoscritto Geom. Gianluca Catarzi, con studio a Lorenzana (PI) in Via , 

del Tribunale, 

Valutatore Europeo Qualificato REV al n. REV-IT/CNGeGL/2022/15 e Certificato UNI 11558:2014 di 

Livello Avanzato con il n. ICK/SC002 VIPRO/0288-2018, indirizzo di posta elettronica certificata 

gianluca.catarzi@geopec.it l Curatore, autorizzato dal Giudice 

Delegato con provvedimento del 30.1.2026, di redigere una perizia di stima degli immobili della 

Lotti S.r.l. in Liquidazione con sede a Signa (FI) in Via Maestri del Lavoro n. 14 codice fiscale 

04658370483, dopo aver eseguito i necessari sopralluoghi ed accertamenti espone la seguente 

relazione.

INCARICO, LIMITI ED ASSUNZIONI

Si procederà alla descrizione dei beni immobili fornendo quei dati utili puntualizzati al 

(Codice delle Valutazioni Immobiliari), con i seguenti 

el committente 

e precisamente:

, ed 

indicazioni di superfici ricavate da elaborati grafici e parzialmente verificate sul posto;

determinazione del più probabile di dei beni in conformità degli standards di 

valutazione il più probabile prezzo di mercato al quale una determinata 

proprietà immobiliare può essere compravenduta alla data della stima, posto che l'acquirente 

ed il venditore hanno operato in modo indipendente, non condizionato e nel proprio interesse, 

dopo un'adeguata attività di marketing durante la quale entrambe le parti hanno agito con 

eguale capacità, con prudenza e senza alcuna costrizione
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esonero dalla verifica della presenza di amianto ed altre contaminazioni ambientali;

incendi riferito a parti esclusive e condominiali;

esonero dalla verifica di conformità, rispondenza o funzionamento della dotazione 

impiantistica;

esonero della verifica di idoneità strutturale;

il giudizio di commerciabilità del bene è dato dallo scrivente sulla base delle norme di Legge in 

vigore, come esplicate dalla sentenza della Corte di Cassazione Civile a Sezioni unite n. 8230 del 

22.03.2019.

RELAZIONE

OGGETTO DELLA PERIZIA

Lotto 1 Laboratorio in Signa (FI), Via Maestri del Lavoro n. 10 ...........................................................4
Accertamento della Proprietà......................................................................................................................................... 4

Identificazione Catastale e Confini ................................................................................................................................. 5

Descrizione della Zona .................................................................................................................................................... 5

Descrizione del Fabbricato.............................................................................................................................................. 5

Descrizione Dei Beni ....................................................................................................................................................... 5

Disponibilità del Bene ..................................................................................................................................................... 6

Conformità Urbanistica................................................................................................................................................... 6

Diritto Reale Stimato e Sopralluogo ............................................................................................................................... 7

Regime di Tassazione del Trasferimento ........................................................................................................................ 7

Iscrizioni e Trascrizioni .................................................................................................................................................... 8

Altre Precisazioni ............................................................................................................................................................ 8

Valore di Mercato dei Beni ............................................................................................................................................. 8

..................................................................................................................................................... 12

Lotto 2 Fabbricato industriale in Signa (FI), Via Maestri del Lavoro n. 14-16....................................15
Accertamento della Proprietà....................................................................................................................................... 15

Identificazione Catastale e Confini ............................................................................................................................... 15

Descrizione della Zona .................................................................................................................................................. 16

Descrizione Dei Beni ..................................................................................................................................................... 16

Disponibilità del Bene ................................................................................................................................................... 17

Conformità Urbanistica................................................................................................................................................. 17

Diritto Reale Stimato e Sopralluogo ............................................................................................................................. 19

Regime di Tassazione del Trasferimento ...................................................................................................................... 19

Iscrizioni e Trascrizioni .................................................................................................................................................. 19

Altre Precisazioni .......................................................................................................................................................... 20



Pag. 3

Valore di Mercato dei Beni ........................................................................................................................................... 20

..................................................................................................................................................... 24



Pag. 4

Lotto 1

Laboratorio in Signa (FI), Via Maestri del Lavoro n. 10

Veduta Aerea Sovrapposizione Catastale

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ

Il bene è pervenuto alla Lotti S.r.l. in Liquidazione, in più ampia consistenza, per 

conferimento dalla Elle Immobiliare S.r.l. con atto rogato dal Notaio Rita Abbate del 29.5.2025 rep. 

19533 racc. 15331 trascritto a Firenze il 6.6.2025 part. 16752.

Alla Elle Immobiliare S.r.l. era pervenuto per acquisto fattone dalla Blured di Bellini Sergio e 

C. S.n.c. con atto rogato dal Notaio Rita Abbate in data 30.9.2019 rep. 14492 racc. 11470 trascritto 

a Firenze il 9.10.2019 part. 28472, alla quale era a sua volta pervenuto dalla Cosimo Pancani S.p.A. 

con atto rogato dal Notaio Fedele Caramia in data 2.11.2000 rep. 86940 racc. 20040 trascritto a 

Firenze il 30.11.2000 part. 26035.

sub. 5 (già 537) è gravata da servitù di passo a favore di altri fondi; la società venditrice si riserva 

altresì per sé e suoi aventi causa di costituire il diritto per ulteriori servitù di elettrodotto, acquedotto, 

fognatura e di passo per altro già esistenti sulla porzione di terreno adibito a strada comune 

rappresentato dalla p.lla 763 sub. 5 (già 537); si precisa che esistono servitù di elettrodotto,

acquedotto, gasdotto e fognatura sull'area scoperta frontale."
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE E CONFINI

LABORATORIO CON RESEDE

Al Catasto Fabbricati del Comune di Signa il bene, intestato alla Lotti S.r.l. in Liquidazione, è 

così individuato:

Foglio 5 mappale 763 sub. 503, categoria D/1, 4.091,80.

La planimetria catastale è sostanzialmente conforme allo stato di fatto.

Confini: Via Maestri del Lavoro, strada comune, Nardi Maurizio, Bruni Renzo, salvo se altri.

STRADA LATERALE A COMUNE

Al Catasto Fabbricati del Comune di Signa il bene, privo di intestazione in quanto ente 

comune, è così individuato:

Foglio 5 mappale 763 sub. 5, Bene Comune Non Censibile, strada comune ai sub. 2, 3, 4, 503.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

L immobile è ubicato nel Comune di Signa in località Colli Bassi all interno di Via Amendola, 

in zona a destinazione artigianale/industriale consolidata, con affaccio principale su Via Maestri del 

Lavoro. Il contesto territoriale è caratterizzato dalla compresenza di altri capannoni artigianali e 

industriali tipici del tessuto manifatturiero della piana fiorentina, rapidamente raggiungibile da 

Campi Bisenzio.

DESCRIZIONE DEL FABBRICATO

Il bene è compreso in un fabbricato produttivo a doppio volume che in parte è suddiviso in 

due piani fuori terra, e che comprende due unità immobiliari.

In buono stato di conservazione, presenta struttura e pannelli di tamponamento in 

calcestruzzo prefabbricato, con copertura a pannelli ondulati su falde leggermente inclinate.

DESCRIZIONE DEI BENI

Trattasi della piena proprietà di una porzione di fabbricato ad uso laboratorio artigianale 

posta nel Comune di Signa in Via Maestri del Lavoro n. 10 elevato a due piani fuori terra, composto

al piano terreno da ampio vano laboratorio a doppio volume avente un altezza interna di 7,05 metri, 

oltre ad altro vano laboratorio, disimpegno, bagno, ingresso, vano prove, disimpegno e ripostiglio, 

per una superficie esterna lorda (SEL) di mq. 460 circa, ed al piano primo da corridoio, magazzino, 
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due locali spogliatoio, con tre locali wc e due locali doccia, per una superficie esterna lorda di mq. 

77 circa, oltre ad un resede esclusivo che si sviluppa principalmente sul fronte del fabbricato e in 

minor parte sul lato destro di mq. 415 circa, ed un locale tecnico esterno adiacente al fabbricato 

composto da due vani per complessivi mq. 35 circa posto al piano terreno rialzato.

All interno del fabbricato è presente una galvanica completa dei relativi impianti tecnologici

connessi ed ubicati nel locale centrale termica esterno. Si precisa che detta galvanica e relativi 

impianti non sono compresi nella valutazione del fabbricato oggetto della presente relazione, ma 

fanno parte di separata valutazione all interno dell inventario dei beni mobili della procedura.

In buono stato di conservazione l immobile presenta pavimento in cemento industriale 

nell ampio vano laboratorio a doppio volume, ed in piastrelle di gres porcellanato nei restanti locali. 

I servizi igieni hanno pareti rivestite in ceramica e le finestre sono in alluminio.

Sono presenti gli impianti di acqua con autoclave, luce, climatizzazione con unità di 

trattamento aria (UTA), allarme e videosorveglianza. Sulla copertura è presente un impianto 

fotovoltaico da 4 kW costituito da n. 20 pannelli.

Il resede antistante, dotato ci cancello scorrevole in ferro automatizzato, è parzialmente 

pavimentato con masselli autobloccanti in cemento. Il resede laterale è anch esso pavimentato con 

masselli autobloccanti in cemento, mentre la strada a comune, è asfaltata.

DISPONIBILITÀ DEL BENE

Il bene è libero.

CONFORMITÀ URBANISTICA

Sulla base della documentazione messa a disposizione dal Comune di Signa

risulta costruito con essere stato oggetto delle seguenti pratiche edilizie:

Pratica n. 2178/98 che ha conseguito la Concessione Edilizia n. 1538 del 15.6.1999 per 

costruzione del fabbricato industriale;

Pratica n. 3186/99 consistente nella DIA prot. 21269 del 17.11.1999 per variante alla 

Concessione 1538/99 avente ad oggetto diversa distribuzione delle superfici delle unità;

Pratica n. 7/2000 che ha conseguito l Autorizzazione del 27.6.2000 per Variante in Corso d Opera 

1 alla Concessione 1538/99 avente ad oggetto modifiche interne e alla recinzione;

Pratica n. 139/2000 consistente in Variante ai sensi dell art. 39 L.R.T. n. 52/1999 presentata il 

31.3.2000 prot. 6516 (non rinvenuta modulistica interna alla busta);
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Pratica SUAP n. 455/09 consistente nella DIA prot. 21079 del 11.12.2009 per realizzazione di 

impianto fotovoltaico in copertura;

Pratica n. 133/2010 consistente nella DIA prot. 5663 del 2.4.2010 per variante alla DIA n. 455/09 

per modifiche al posizionamento dell impianto fotovoltaico;

Pratica 374/2014 consistente nella SCIA prot. 12288 del 9.9.2014 per frazionamento di

magazzino;

Pratica n. 419/2014 consistente nella Variante in Corso d opera prot. 13424 del 2.10.2014 alla 

SCIA  374/2014;

Pratica n. 28/2014 consistente nell Attestazione di Agibilità prot. 17152 del 10.12.2014 della 

porzione di fabbricato oggetto della presente relazione;

Pratica n. 383/2019 consistente nella CILA prot. 25920 del 18.10.2019 per modifiche interne;

Pratica n. 482/2019 consistente nella SCIA prot. 31767 del 27.12.2019 per costruzione vano 

tecnico esterno, modifica alla recinzione, modifiche esterne ed interne;

Pratica n. 696/2022 consistente nella Variante finale prot. 32391 del 16.12.2022 alla SCIA n. 

482/2019 per piccole modifiche interne e di finitura;

Pratica n. 2/2023 consistente nell Attestazione di Agibilità prot. 374 del 4.1.2023 della porzione 

di fabbricato oggetto della presente relazione.

Dall esame della documentazione ottenuta si rileva una sostanziale conformità 

dell immobile che pertanto risulta liberamente commerciabile.

Energetica (APE) n. 0000897666 del 22.5.2025 inviato in pari data al portale SIERT con n. 282942, 

167,39 kWh/m2anno.

DIRITTO REALE STIMATO E SOPRALLUOGO

La stima di cui al presente Rapporto di Valutazione si riferisce alla piena proprietà. Il 

sopralluogo è stato effettuato in data 20 aprile 2026, durante il quale sono stati eseguiti rilievi 

metrici parziali e fotografici.

REGIME DI TASSAZIONE DEL TRASFERIMENTO

Trasferimento soggetto ad Iva.
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

di Firenze, con i repertori aggiornati al 22.5.2026, sul bene gravano nel ventennio le seguenti 

formalità:

TRASCRIZIONE DI COMPRAVENDITA DEL 9.10.2019 PART. 28472 a favore della Elle Immobiliare S.r.l.

contro la Blured di Bellini Sergio e C. S.n.c.;

TRASCRIZIONE DELLA SERVITÙ DI FOGNATURA DEL 25.11.2021 PART. 35134 a favore di Publiacqua S.p.A. 

contro la Elle Immobiliare S.r.l. ed altri;

TRASCRIZIONE DI CONFERIMENTO IN SOCIETÀ DEL 6.6.2025 PART. 16752 a favore della Lotti S.r.l. in 

Liquidazione contro la Elle Immobiliare S.r.l.;

TRASCRIZIONE SENTENZA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DEL 2.9.2025 PART. 25646 a favore della Massa dei 

Creditori della Lotti Srl in Liquidazione contro la Lotti Srl in Liquidazione.

ALTRE PRECISAZIONI

non è possibile usufruire delle 

Nel caso della procedura in oggetto non vi sono i presupposti per il riconoscimento del diritto 

di prelazione di cui al D.lgs. 122/2005.

VALORE DI MERCATO DEI BENI

La valutazione delle proprietà immobiliari deve essere svolta in funzione di determinati 

principi e regole1.

Gli Standard di Valutazione Italiani, come del resto gli altri codici più volte citati, indicano tra 
2 3.

Il primo si fonda su tre criteri: statistico4, giuridico5 ed economico6.

Highest and 

1 International Valuation Standards (IVS) 2007 GN.1
2 CVI IV edizione, capitolo 3 punto 2.6;
3 CVI IV edizione, capitolo 3 punto 2.5;
4 Il valore si pone nella frequenza media delle stime potenzialmente formulabili da più valutatori; 
5 Il valore si basa sulle norme legali;
6 abilità del 
loro verificarsi;
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best use

tale scelta avviene secondo la verifica di quattro vincoli: vincolo tecnico (la trasformazione deve 

essere tecnicamente realizzabile), vincolo giuridico (la trasformazione deve essere legalmente 

consentita), vincolo di bilancio (la trasformazione deve essere finanziariamente sostenibile) e 

vincolo economico (la trasformazione deve essere economicamente conveniente). 

Per il principio dello scopo, che in questo caso è la determinazione del valore di mercato7, i 

procedimenti di stima che individuano gli IVS sono tre, il metodo del confronto di mercato8, quello 

finanziario9 e quello dei costi10, e sono applicabili in funzione della tipologia immobiliare in oggetto 

e dei dati desumibili dal mercato; infatti, un mercato fisserà un prezzo di un immobile allo stesso 

modo in cui ha determinato il prezzo di immobili simili.

Quindi, in ogni analisi di comparazione è indispensabile che gli immobili per cui sono stati 

Il metodo del confronto di mercato riconosce che i valori degli immobili sono determinati dal 

mercato, cioè la differenza di prezzo tra due immobili simili deriva dalla differenza delle 

caratteristiche che determinano una variazione di prezzo; questo metodo è quindi applicabile 

quando sono disponibili i dati di confronto (compravendite) ed i prezzi sono influenzati dalle 

caratteristiche (quantitative e qualitative).

Il metodo finanziario è particolarmente importante per gli immobili acquistati e venduti sulla 

base delle loro capacità e delle loro caratteristiche di produrre reddito ovviamente nelle situazioni 

alisi; questo metodo, 

quindi, è applicabile quando sono disponibili i dati di confronto (redditi, saggi di capitalizzazione, 

ecc.) ed i beni sono acquistati e venduti sulla base della loro capacità di produrre reddito.

Il metodo dei costi determina il valore di mercato stimando i costi di acquisizione del terreno 

e di costruzione di un nuovo immobile con pari utilità. Il procedimento a costo si rende molto utile 

nella valutazione del valore di mercato degli immobili speciali e di altri immobili che non sono 

scambiati di frequente sul mercato a causa della loro unicità che nasce dalla tipologia, dalla 

ubicazione, dalla dimensione ed altro oppure quando un immobile che, a causa delle condizioni del 

7 Requisito 1 delle LG ABI;
8 Sales comparison approach;
9 Income capitalisation approach;
10 Cost approach;
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mercato o di altri fattori, attira relativamente pochi potenziali acquirenti (mercato limitato): infatti, 

in entrambe le fattispecie (bene speciale e mercato limitato) non è possibile reperire gli elementi di 

confronto su cui fondare la valutazione.

Nel caso in esame si ritiene opportuno utilizzare il metodo del confronto di mercato (MCA) 

in quanto mediante una ricerca di atti effettuata presso il Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Firenze sono state reperite tre compravendite avvenute negli ultimi tre 

anni aventi ad oggetto immobili simili in zona e comparabili con quello in esame:

A) Laboratorio in Via Amendola n. 40, avente una superficie di mq. 754 circa, resede di mq. 670 

circa, tre servizi igienici, senza riscaldamento, in mediocre stato di manutenzione, venduto al 

487.500,00# - atto Trascritto il 27.6.2025 part. 19396;

B) Laboratorio in Via Amendola n. 15/17, avente una superficie di mq. 2.580 circa, resede di mq. 

2.130 circa, soppalco di mq. 240 circa, tre servizi igienici, dotato di riscaldamento, in normale

stato di manutenzione, venduto 2.380.000,00# - atto Trascritto il 4.6.2024 part. 

16332;

C) Laboratorio in Via Maestri del Lavoro n. 12, avente una superficie di mq. 230 circa, resede di 

mq. 60 circa, due servizi igienici, senza riscaldamento, in normale stato di manutenzione, 

venduto 240.000,00# - atto Trascritto il 16.10.2025 part. 29937.

Posizionamento Comparabili e Subject
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Le caratteristiche che usualmente differenziano questi beni di confronto (comparabili) con 

Per la determinazione dei relativi prezzi marginali delle singole caratteristiche sono stati assunti i 

seguenti dati:

DATA: il prezzo marginale si esprime in percentuale rispetto al prezzo rilevato. Mediante analisi 

delle quotazioni OMI nel periodo esaminato è stata possibile rilevare una stabilità dei prezzi;

SUPERFICI: il prezzo marginale è calcolato con il relativo rapporto mercantile. Le superfici dei 

comparabili sono state ricavate dalle planimetrie catastali;

STATO DI MANUTENZIONE: è stato attribuito un costo marginale relativamente ai costi medi a 

metro quadrato di superficie convenzionale per opere di ristrutturazione per riportare lo stato 

al mq. per ogni passaggio 

di livello qualitativo;

5.000,00 (rapportato alla sua vita 

utile residua) per ogni servizio igienico da sottrarre od aggiungere ai comparabili per eguagliarli 

al numero dei servizi presenti nel subject.

6.000,00 (rapportato alla sua 

eguagliarli alla dotazione impiantistica del subject.

IMPIANTO DI CLIMATIZZAZIONE 35.000,00 (rapportato alla sua 

climatizzazione da sottrarre od aggiungere ai comparabili 

per eguagliarli alla dotazione impiantistica del subject.

Altre caratteristiche quali, ad esempio la classe energetica ed il livello di piano, non sono 

state considerate in quanto non vi sono differenze tra i comparabili ed il subject oppure in quanto 

non rilevabili.

Ai fini del calcolo del valore di mercato del bene sono state utilizzate le Superfici Esterne 

Lorde (SEL), come di seguito specificate:

Laboratorio mq. 537

Locali tecnici esterni mq. 35 (coefficiente mercantile 50%)

Piazzale/resede mq. 415 (coefficiente mercantile 10%)

Totale Superficie Commerciale = mq. 596,00

Applicando il metodo del MCA come da allegata tabella di calcolo ricaviamo che il bene ha 
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un 690.000,00 (diconsi Euro seicentonovantamila/00).

procedimento multiparametrico è da considerarsi a corpo e non a misura.

VALORE A BASE D STA

Trattandosi di vendita forzata si procederà anche alla determinazione del valore a base 

Infatti,

, come si è visto, in questo caso è 

duplice.

un dato bene economico riferito ad un preciso momento e per soddisfare una determinata ragione 

noscere le esigenze pratiche 

che noi gli attribuiamo in funzione di un fine da raggiungere. Non esiste perciò un valore unico ma 

per lo stesso bene possono, in determinate condizioni, sussistere dei valori diversi in base ai diversi 

È chiaro che vi è differenza tra un valore di libero mercato ed un prezzo a base d asta, perché 

differenti sono i rapporti intercorrenti tra i fatti, cose e persone implicati nelle due diverse stime.

moneta che si potrebbe ricavare in una libera con-trattazione di compravendita, con il probabile 

acquirente che prende piena conoscenza del bene, lo può obiettivamente comparare con quelle che 

possesso.

anche ampie dovute alla contesa tra i partecipanti i quali, in genere, al momento della 

partecipazione non ne conoscono il prezzo definitivo, devono entro un termine perentorio versare 

quindi in un tempo più o meno lungo dal pagamento, oltre al fatto che qualora non si possa usufruire 
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bancario con oneri rilevanti in termini di interessi passivi.

Anche gli standard internazionali di valutazione definiscono i principi su cui si basa la 

definizione di valore di mercato e di un valore diverso dal valore di mercato.

immobile può essere compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore, 

essendo entrambi i soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo 

Lo stesso concetto, che riprende la circolare n. 263/2006 sezione IV punto 1 della Banca 

Gli Standard Internazionali illustrano anche i valori diversi dal valore di mercato al fine di non 

applicazione di principi di-versi da quelli del valore di mercato.

Contrariamente al passato, negli aggiornamenti degli EVS e del CVI, tra i valori diversi non 

figura più la vendita forzata; solo le Linee Guida ABI ammettono tra i valori diversi dal valore di 

mercato anche il valore di vendita forzata, specificando però che non costituisce una base di valore.

Gli EVS 2016 fanno riferimento al valore di vendita forzata nelle note illustrative riguardanti 

dalla natura della 

valutazione né un obiettivo distinto di misurazione, ma è una descrizione della situazione nella quale 

In considerazione di quanto sopra esposto si ritiene che un abbattimento percentuale del 

valore di mercato possa essere adeguato alla stima in esame.

Considerando dunque che rispetto alla data di stima, di aggiudicazione, di versamento del 

possa trascorrere un periodo di tempo variabile in funzione della difficoltà della presa in possesso 
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del bene (specie se occupato senza titolo), si può ottenere un deprezzamento del valore di mercato 

su di una base analitica di calcolo.

Nel caso in esame si possono assumere, con riferimento comunque al primo incanto, i 

seguenti parametri:

intervallo tra data stima e aggiudicazione = 6 mesi

intervallo tra data di aggiudicazione ed emissione decreto = 3 mesi

intervallo tra decreto e disponibilità del bene = 6 mesi

in questo intervallo di tempo (completo o parziale) si assume altresì:

previsione saggio variazione prezzi di mercato = 0,00% (stabile)

stima quota ammortamento annua mancata manutenzione = 1%

mancato guadagno annuo da investimento alternativo = 3,435%

mancato reddito per locazione immobile (alternativa) = 4,222%

rischio per assenza di garanzie postume o vizi occulti = 10%

Procedendo nel calcolo di queste condizioni limitative causate dalla vendita forzata, al valore 

di mercato dovremo applicare una percentuale di abbattimento del 13,85%. Avremo pertanto che 

VALORE A BASE ASTA

690.000,00 x (1-0,1385) = 594.434,86

594.000,00

(diconsi Euro cinquecentonovantaquattromila/00).
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Lotto 2

Fabbricato industriale in Signa (FI), Via Maestri del Lavoro n. 14-16

Veduta Aerea Sovrapposizione Catastale

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ

Il bene è pervenuto alla Lotti S.r.l. in Liquidazione, in più ampia consistenza, per 

conferimento dalla Elle Immobiliare S.r.l. con atto rogato dal Notaio Rita Abbate del 29.5.2025 rep. 

19533 racc. 15331 trascritto a Firenze il 6.6.2025 part. 16752.

Alla Elle Immobiliare S.r.l. era pervenuto per mutamento della denominazione sociale dalla 

Lotti S.r.l. con atto rogato dal Notaio Rita Abbate in data 3.10.2014 rep. 9153 racc. 7400, trascritto 

a Firenze il 16.6.2017 al part. 17149.

Alla Lotti S.r.l. il bene era a pervenuto per conferimento societario da Lotti Otello con verbale 

di assemblea ricevuto dal Notaio Massimo Cavallina in data 10.12.1980 rep. 34994 racc. 5861, 

trascritto a Firenze il 20.1.1981 al part. 1085.

Dalla lettura atto di conferimento si rileva che sull immobile grava servitù di fognatura a 

favore di Publiacqua S.p.A., trascritta a Firenze il 25.11.2021 part. 35123.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE E CONFINI

LABORATORIO CON RESEDE

Al Catasto Fabbricati del Comune di Signa il bene, intestato alla Lotti S.r.l. in Liquidazione, è 

così individuato:
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Foglio 5 mappale 59, categoria D/7, 8.062,30.

La planimetria catastale presenta difformità rispetto allo stato di fatto consistenti nella 

riduzione del deposito esterno lato nord ed apertura sullo stesso lato di alcune tettoie indicate come 

chiuse, realizzazione di tettoie più ampie sul lato nord, chiusura della tettoia sul fondo interposta con 

l adiacente capannone sul lato est, realizzazione di pensilina sul lato sud, lievi modifiche interne.

Confini: Via Maestri del Lavoro, strada privata, Nepi Otello & C. S.r.l., Lotti Otello, salvo se 

altri.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

L immobile è ubicato nel Comune di Signa in località Colli Bassi all interno di Via Amendola, 

in zona a destinazione artigianale/industriale consolidata, con affaccio principale su Via Maestri del 

Lavoro. Il contesto territoriale è caratterizzato dalla compresenza di altri capannoni artigianali e 

industriali tipici del tessuto manifatturiero della piana fiorentina, rapidamente raggiungibile da 

Campi Bisenzio.

DESCRIZIONE DEI BENI

Trattasi della piena proprietà di un fabbricato industriale posta nel Comune di Signa in Via 

Maestri del Lavoro n. 14-16 costituito da un corpo di fabbrica lato strada sue due piani fuori terra 

oltre a locali sottotetto, ed altro corpo di fabbrica retrostante su un piano fuori terra, oltre a resede 

esclusivo. La palazzina su più piani è costituita al piano terreno da una zona uffici composta da

ingresso-segreteria, tre locali ufficio, ripostiglio, bagno con antibagno, ambulatorio, corridoi, due 

spogliatoi con relativi servizi igienici, ed un vano laboratorio; al piano primo interamente adibito ad 

uffici, collegato internamente mediante due vani scala e piattaforma elevatrice, da tre ampi 

disimpegni, otto vani ufficio, ripostiglio e due bagni; al piano secondo sottotetto, collegato mediante 

scala interna, sono presenti due vani soffitta dai quali si accede al lastrico solare. Sul retro della 

palazzina si trova il corpo di fabbrica produttivo che si sviluppa al solo piano terreno, composto da 

locale magazzino, locale tecnico, quattro locali laboratorio con quattro vani di deposito, locale 

centrale termica, tre vani uso ufficio, deposito, e tettoia chiusa, oltre a tettoie e pensiline esterne.

I locali ufficio, recentemente ristrutturati, rappresentano una superficie esterna lorda (SEL) 

di complessivi mq. 579 circa e la soffitta di mq. 230 circa, mentre i locali produttivi contano una SEL 

di mq. 1.015 circa, tettoie chiuse per mq. 92 circa e piazzale esterno di mq. 1.475. E inoltre 

compresa una cabina elettrica di mq. 10 circa.
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Il fabbricato presenta struttura in cemento armato con tamponamenti in muratura e facciate 

ad intonaco civile. La copertura della palazzina è in parte piana ed in parte a falde inclinate con 

pannelli sandwich, così come la porzione produttiva.

In buono stato di conservazione gli uffici presentano pavimenti in gres porcellanato, finestre 

in alluminio anodizzato, divisori interni in parte a vetro, climatizzazione, riscaldamento a metano 

con radiatori in alluminio, acqua, luce e domotica. Il piazzale è asfaltato, completamente recintato 

e dotato di cancello scorrevole automatizzato.

Il magazzino interno alla palazzina presenta pavimento in ceramica, mentre la restante parte 

produttiva presenta pavimento in cemento industriale con infissi in ferro, aerotermo, acqua e luce.

Sul fondo del fabbricato, interposta con il retrostante fabbricato di altra proprietà, è stata 

chiusa la tettoia, creando di fatto un vano unico di collegamento tra i due fabbricati e di proprietà 

promiscua.

È inoltre presente un impianto di allarme e fotovoltaico da 42 kW installato nel 2007.

DISPONIBILITÀ DEL BENE

Il bene è libero.

CONFORMITÀ URBANISTICA

Sulla base della documentazione messa a disposizione dal Comune di Signa

risulta costruito con essere stato oggetto delle seguenti pratiche edilizie:

Permesso di costruzione n. 1815 del 21.6.1971 per costruzione di laboratorio artigiano;

Permesso di costruzione n. 2111 del 15.3.1973 per costruzione di locale caldaia e tettoia in 

variante della licenza n. 1815/1971;

Pratica n. 2801/1977 che ha conseguito la concessione edilizia n. 109 del 16.11.1978 per 

ristrutturazione e ampliamento di laboratorio industriale;

Pratica n. 3176/1979 che ha conseguito la concessione edilizia n. 187 del 6.12.1979 per variante 

in corso d opera alla concessione 109/1978;

Pratica n. 3390/1980 che ha conseguito la concessione edilizia n. 311 del 27.2.1981 per 

costruzione tettoia e parziale modifica al piano terreno;

Condono n. 1388 che ha conseguito la concessione edilizia in sanatoria n. 2 del 18.2.1989 per 

ampliamento in difformità alla concessione n. 311/1981;

Pratica n. 3734/1982 che ha conseguito la concessione edilizia n. 428 del 11.6.1982 per 
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costruzione tettoia;

Pratica n. 4458/1988 che ha conseguito la concessione edilizia n. 890 del 2.6.1990 per 

ampliamento di fabbricato industriale;

Pratica n. 172/1990 che ha conseguito l Autorizzazione di Variante in Corso d opera n. 1 del 

11.9.1991 alla concessione n. 890/1990;

Pratica n. 209/1991 che ha conseguito l 2 del 

29.5.1992 alla concessione n. 890/1990;

Agibilità di cui alla domanda prot. 4971 del 21.3.1996 attestata per silenzio assenso ai sensi del 

D.P.R. 425/94 in data 5.5.21996;

Pratica n. 4988/1992 che ha conseguito la concessione edilizia n. 1124 del 27.5.1994 per 

demolizione e ricostruzione di porzione di fabbricato uso magazzino industriale;

Pratica n. 345/1994 che ha conseguito l

19.1.1995 alla concessione n. 1124/1994;

DIA n. 453/2007 di cui al prot. 14997 del 31.7.2007 per smaltimento copertura in eternit ed 

installazione impianto fotovoltaico decaduta per mancata presentazione DURC e fine lavori

come da richiesta integrazioni del 17.8.2007 prot. 15891;

Pratica n. 208/2018 consistente nella Richiesta di Permesso di Costruire in Sanatoria prot. 11286 

del 11.5.2018 per i lavori di cui alla DIA 453/2007 eseguiti senza la presentazione della fine lavori. 

Pratica non ancora definita, permesso al momento non rilasciato benchè sia stato espresso 

parere favorevole in data 11.5.2018 dalla Commissione Edilizia;

Pratica n. 378/2018 consistente nella Richiesta di Permesso di Costruire in Sanatoria prot. 19689 

del 20.8.2018 per opere eseguite in parziale difformità a titoli abilitativi ed eseguiti in consistenti 

modifiche interne ed aumento di SUL. Pratica non ancora definita ma in conseguenza della quale 

è stata emessa ordinanza di demolizione, ripristino e adeguamento ai fini del superamento delle 

barriere architettoniche n. 135 del 27.7.2021;

CILA 340/2022 prot. 16132 del 29.6.2022 in adempimento dell ordinanza n. 135/2021 con 

modifiche;

Ordinanza di demolizione, ripristino e adeguamento ai fini del superamento delle barriere 

architettoniche n. 226 del 14.11.2023.

Dall esame della documentazione ottenuta si rileva la presenza di varie difformità che si 

ritengono in parte sanabili ed in parte non sanabili e pertanto da rimuovere od adeguare per 

ripristinare lo stato legittimo, e che di seguito sommariamente si elencano:
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1. riduzione del deposito esterno lato nord;

2. apertura sul lato nord di alcune tettoie indicate come chiuse;

3. realizzazione di tettoie più ampie sul lato nord e posizionate ad altezza superiore alle lucifere 

del laboratorio;

4. chiusura della tettoia sul fondo interposta con l con 

conseguente creazione di nuovo volume di proprietà mista;

5. realizzazione di scala a rampa di collegamento tra piano primo e soffitta, rendendo usufruibile 

direttamente il piano sottotetto con conseguente aumento di SUL non consentito;

6. varie modifiche interne;

7. sostituzione copertura in eternit ed installazione impianto fotovoltaico (pratiche di realizzazione 

e sanatoria presentate ma mai definite).

La necessità di dover procedere ad una sanatoria complessiva dell immobile, per 

regolarizzare anche le pratiche pendenti e mai definite, nonché i ripristini per le opere non sanabili 

e gli adeguamenti

valore stimato sarà decurtato di tale importo.

Energetica (APE) n. 0000897668 del 26.5.2025 inviato in pari data al portale SIERT con n. 282943, 

D

55,62 kWh/m2anno.

DIRITTO REALE STIMATO E SOPRALLUOGO

La stima di cui al presente Rapporto di Valutazione si riferisce alla piena proprietà. Il 

sopralluogo è stato effettuato in data 20 aprile 2026, durante il quale sono stati eseguiti rilievi 

metrici parziali e fotografici.

REGIME DI TASSAZIONE DEL TRASFERIMENTO

Trasferimento soggetto ad Iva.

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

di Firenze, con i repertori aggiornati al 22.5.2026, sul bene gravano nel ventennio le seguenti 

formalità:
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TRASCRIZIONE DI MUTAMENTO DENOMINAZIONE DEL 16.6.2017 PART. 17149 a favore della Elle 

Immobiliare S.r.l. contro Lotti S.r.l.;

ISCRIZIONE D IPOTECA VOLONTARIA DEL 5.7.2017 PART. 4798 a favore della Banca CR Firenze S.p.A.

contro la Elle Immobiliare S.r.l., pe 1.200.000,00;

ISCRIZIONE D IPOTECA VOLONTARIA DEL 9.10.2019 PART. 6759 a favore della Intesa Sanpaolo S.p.A.

contro la Elle Immobiliare S.r.l., pe ;

TRASCRIZIONE DELLA SERVITÙ DI FOGNATURA DEL 25.11.2021 PART. 35123 a favore di Publiacqua S.p.A. 

contro la Elle Immobiliare S.r.l.;

TRASCRIZIONE DI CONFERIMENTO IN SOCIETÀ DEL 6.6.2025 PART. 16752 a favore della Lotti S.r.l. in 

Liquidazione contro la Elle Immobiliare S.r.l.;

TRASCRIZIONE SENTENZA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DEL 2.9.2025 PART. 25646 a favore della Massa dei 

Creditori della Lotti Srl in Liquidazione contro la Lotti Srl in Liquidazione.

ALTRE PRECISAZIONI

non è possibile usufruire delle 

Nel caso della procedura in oggetto non vi sono i presupposti per il riconoscimento del diritto 

di prelazione di cui al D.lgs. 122/2005.

VALORE DI MERCATO DEI BENI

La valutazione delle proprietà immobiliari deve essere svolta in funzione di determinati 

principi e regole11.

Gli Standard di Valutazione Italiani, come del resto gli altri codici più volte citati, indicano tra 
12 13.

Il primo si fonda su tre criteri: statistico14, giuridico15 ed economico16.

Highest and 

best use

11 International Valuation Standards (IVS) 2007 GN.1
12 CVI IV edizione, capitolo 3 punto 2.6;
13 CVI IV edizione, capitolo 3 punto 2.5;
14 Il valore si pone nella frequenza media delle stime potenzialmente formulabili da più valutatori; 
15 Il valore si basa sulle norme legali;
16 abilità del 
loro verificarsi;
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tale scelta avviene secondo la verifica di quattro vincoli: vincolo tecnico (la trasformazione deve 

essere tecnicamente realizzabile), vincolo giuridico (la trasformazione deve essere legalmente 

consentita), vincolo di bilancio (la trasformazione deve essere finanziariamente sostenibile) e 

vincolo economico (la trasformazione deve essere economicamente conveniente). 

Per il principio dello scopo, che in questo caso è la determinazione del valore di mercato17, i 

procedimenti di stima che individuano gli IVS sono tre, il metodo del confronto di mercato18, quello 

finanziario19 e quello dei costi20, e sono applicabili in funzione della tipologia immobiliare in oggetto 

e dei dati desumibili dal mercato; infatti, un mercato fisserà un prezzo di un immobile allo stesso 

modo in cui ha determinato il prezzo di immobili simili.

Quindi, in ogni analisi di comparazione è indispensabile che gli immobili per cui sono stati 

Il metodo del confronto di mercato riconosce che i valori degli immobili sono determinati dal 

mercato, cioè la differenza di prezzo tra due immobili simili deriva dalla differenza delle 

caratteristiche che determinano una variazione di prezzo; questo metodo è quindi applicabile 

quando sono disponibili i dati di confronto (compravendite) ed i prezzi sono influenzati dalle 

caratteristiche (quantitative e qualitative).

Il metodo finanziario è particolarmente importante per gli immobili acquistati e venduti sulla 

base delle loro capacità e delle loro caratteristiche di produrre reddito ovviamente nelle situazioni 

alisi; questo metodo, 

quindi, è applicabile quando sono disponibili i dati di confronto (redditi, saggi di capitalizzazione, 

ecc.) ed i beni sono acquistati e venduti sulla base della loro capacità di produrre reddito.

Il metodo dei costi determina il valore di mercato stimando i costi di acquisizione del terreno 

e di costruzione di un nuovo immobile con pari utilità. Il procedimento a costo si rende molto utile 

nella valutazione del valore di mercato degli immobili speciali e di altri immobili che non sono 

scambiati di frequente sul mercato a causa della loro unicità che nasce dalla tipologia, dalla 

ubicazione, dalla dimensione ed altro oppure quando un immobile che, a causa delle condizioni del 

mercato o di altri fattori, attira relativamente pochi potenziali acquirenti (mercato limitato): infatti, 

17 Requisito 1 delle LG ABI;
18 Sales comparison approach;
19 Income capitalisation approach;
20 Cost approach;
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in entrambe le fattispecie (bene speciale e mercato limitato) non è possibile reperire gli elementi di 

confronto su cui fondare la valutazione.

Nel caso in esame si ritiene opportuno utilizzare il metodo del confronto di mercato (MCA) 

in quanto mediante una ricerca di atti effettuata presso il Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Firenze sono state reperite tre compravendite avvenute negli ultimi tre 

anni aventi ad oggetto immobili simili in zona e comparabili con quello in esame:

Posizionamento Comparabili e Subject

A) Laboratorio in Via Amendola n. 40, avente una superficie di mq. 754 circa, resede di mq. 670 

circa, tre servizi igienici, senza riscaldamento, in mediocre stato di manutenzione, venduto al 

487.500,00# - atto Trascritto il 27.6.2025 part. 19396;

B) Laboratorio in Via Amendola n. 15/17, avente una superficie di mq. 2.580 circa, resede di mq. 

2.130 circa, soppalco di mq. 240 circa, tre servizi igienici, dotato di riscaldamento, in normale

stato di manutenzione, venduto 2.380.000,00# - atto Trascritto il 4.6.2024 part. 

16332;

C) Laboratorio in Via Maestri del Lavoro n. 12, avente una superficie di mq. 230 circa, resede di 

mq. 60 circa, due servizi igienici, senza riscaldamento, in normale stato di manutenzione, 

venduto 240.000,00# - atto Trascritto il 16.10.2025 part. 29937.
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Le caratteristiche che usualmente differenziano questi beni di confronto (comparabili) con 

Per la determinazione dei relativi prezzi marginali delle singole caratteristiche sono stati assunti i 

seguenti dati:

DATA: il prezzo marginale si esprime in percentuale rispetto al prezzo rilevato. Mediante analisi 

delle quotazioni OMI nel periodo esaminato è stata possibile rilevare una stabilità dei prezzi;

SUPERFICI: il prezzo marginale è calcolato con il relativo rapporto mercantile. Le superfici dei 

comparabili sono state ricavate dalle planimetrie catastali;

STATO DI MANUTENZIONE: è stato attribuito un costo marginale relativamente ai costi medi a 

metro quadrato di superficie convenzionale per opere di ristrutturazione per riportare lo stato 

al mq. per ogni passaggio 

di livello qualitativo;

6.000,00 (rapportato alla sua vita 

utile residua) per ogni servizio igienico da sottrarre od aggiungere ai comparabili per eguagliarli 

al numero dei servizi presenti nel subject.

12.000,00 (rapportato alla sua 

eguagliarli alla dotazione impiantistica del subject.

IMPIANTO DI CLIMATIZZAZIONE 50.000,00 (rapportato alla sua 

climatizzazione da sottrarre od aggiungere ai comparabili 

per eguagliarli alla dotazione impiantistica del subject.

IMPIANTO FOTOVOLTAICO 42.000,00 (rapportato alla sua vita 

fotovoltaico da sottrarre od aggiungere ai comparabili per 

eguagliarli alla dotazione impiantistica del subject.

Altre caratteristiche quali, ad esempio la classe energetica ed il livello di piano, non sono 

state considerate in quanto non vi sono differenze tra i comparabili ed il subject oppure in quanto 

non rilevabili.

Ai fini del calcolo del valore di mercato del bene sono state utilizzate le Superfici Esterne 

Lorde (SEL), come di seguito specificate:

Laboratorio mq. 1.015

Uffici mq. 579 (coefficiente mercantile 120%)



Pag. 24

Soffitte mq. 230 (coefficiente mercantile 25%)

Tettoie chiuse legittime mq. 92 (coefficiente mercantile 50%)

Piazzale/resede mq. 1.015 (coefficiente mercantile 10%)

Piazzale/resede mq. 460 (coefficiente mercantile 2%)

Totale Superficie Commerciale = mq. 1.924,00

Applicando il metodo del MCA come da allegata tabella di calcolo, ricaviamo un valore di 

sottraendo poi le somme presumibilmente 

necessarie per il ripristino della legittimità, il bene ha un Valore di 

1.620.000,00 (diconsi Euro unmilioneseicentoventimila/00).

procedimento multiparametrico è da considerarsi a corpo e non a misura.

VALORE A BASE D STA

Trattandosi di vendita forzata si procederà anche alla determinazione del valore a base 

Infatti,

, come si è visto, in questo caso è 

duplice.

un dato bene economico riferito ad un preciso momento e per soddisfare una determinata ragione 

noscere le esigenze pratiche 

che noi gli attribuiamo in funzione di un fine da raggiungere. Non esiste perciò un valore unico ma 

per lo stesso bene possono, in determinate condizioni, sussistere dei valori diversi in base ai diversi 

È chiaro che vi è differenza tra un valore di libero mercato ed un prezzo a base d asta, perché 

differenti sono i rapporti intercorrenti tra i fatti, cose e persone implicati nelle due diverse stime.

moneta che si potrebbe ricavare in una libera con-trattazione di compravendita, con il probabile 

acquirente che prende piena conoscenza del bene, lo può obiettivamente comparare con quelle che 
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possesso.

anche ampie dovute alla contesa tra i partecipanti i quali, in genere, al momento della 

partecipazione non ne conoscono il prezzo definitivo, devono entro un termine perentorio versare 

quindi in un tempo più o meno lungo dal pagamento, oltre al fatto che qualora non si possa usufruire 

sto, si deve nel frattempo ricorrere ad altre modalità di finanziamento 

bancario con oneri rilevanti in termini di interessi passivi.

Anche gli standard internazionali di valutazione definiscono i principi su cui si basa la 

definizione di valore di mercato e di un valore diverso dal valore di mercato.

immobile può essere compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore, 

essendo entrambi i soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo 

Lo stesso concetto, che riprende la circolare n. 263/2006 sezione IV punto 1 della Banca 

Gli Standard Internazionali illustrano anche i valori diversi dal valore di mercato al fine di non 

applicazione di principi di-versi da quelli del valore di mercato.

Contrariamente al passato, negli aggiornamenti degli EVS e del CVI, tra i valori diversi non 

figura più la vendita forzata; solo le Linee Guida ABI ammettono tra i valori diversi dal valore di 

mercato anche il valore di vendita forzata, specificando però che non costituisce una base di valore.

Gli EVS 2016 fanno riferimento al valore di vendita forzata nelle note illustrative riguardanti 

dalla natura della 

valutazione né un obiettivo distinto di misurazione, ma è una descrizione della situazione nella quale 
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In considerazione di quanto sopra esposto si ritiene che un abbattimento percentuale del 

valore di mercato possa essere adeguato alla stima in esame.

Considerando dunque che rispetto alla data di stima, di aggiudicazione, di versamento del 

possa trascorrere un periodo di tempo variabile in funzione della difficoltà della presa in possesso 

del bene (specie se occupato senza titolo), si può ottenere un deprezzamento del valore di mercato 

su di una base analitica di calcolo.

Nel caso in esame si possono assumere, con riferimento comunque al primo incanto, i 

seguenti parametri:

intervallo tra data stima e aggiudicazione = 6 mesi

intervallo tra data di aggiudicazione ed emissione decreto = 3 mesi

intervallo tra decreto e disponibilità del bene = 6 mesi

in questo intervallo di tempo (completo o parziale) si assume altresì:

previsione saggio variazione prezzi di mercato = 0,00% (stabile)

stima quota ammortamento annua mancata manutenzione = 1%

mancato guadagno annuo da investimento alternativo = 3,435%

mancato reddito per locazione immobile (alternativa) = 4,222%

rischio per assenza di garanzie postume o vizi occulti = 10%

Procedendo nel calcolo di queste condizioni limitative causate dalla vendita forzata, al valore 

di mercato ante decurtazione per il ripristino della legittimità dovremo applicare una percentuale di 

abbattimento del 13,85%, sottraendo poi separatamente le somme presumibilmente necessarie per 

il ripristino della legittimità

sarà:

VALORE A BASE ASTA

-0,1385) - = 

1.392.000,00

(diconsi Euro unmilionetrecentonovantaduemila/00).

Lorenzana, 7 giugno 2026

Il Tecnico

Geom. Gianluca Catarzi
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Allegati:
Tabelle di calcolo valore di mercato;
Tabelle di calcolo valore a base d asta;
Visure e planimetrie catastali;
Schema stato rilevato Lotto 2;
Documentazione fotografica;
Documentazione urbanistica.



Lotto 1
Allegati
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16/02/2026
19:04:32

T421534/2026
1 - 

Direzione Provinciale di Firenze
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile 

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 16/02/2026

Dati identificativi: SIGNA (I728) (FI) 

5 763 503

Particelle corrispondenti al catasto terreni
SIGNA (I728) (FI)

5 763

Classamento:

Euro 4.091,80
D/1a)

5 763 503

Indirizzo:

Intestati catastali

1. LOTTI S.R.L. IN LIQUIDAZIONE  (CF 04658370483)

Dati identificativi

dal 10/12/2019 al 02/07/2020

Immobile predecessore

SIGNA (I728) (FI)

5 763 502

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

SIGNA (I728) (FI)
5 763 500
5 763 501

dal 02/07/2020

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 763 503

Segue



16/02/2026
19:04:32

T421534/2026
2 - 

Direzione Provinciale di Firenze
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Indirizzo

dal 10/12/2019 al 02/07/2020

Immobile predecessore

SIGNA (I728) (FI)

5 763 502

dal 02/07/2020

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 763 503

Dati di classamento

dal 10/12/2019 al 02/07/2020

Immobile predecessore

SIGNA (I728) (FI)

5 763 502

Euro 3.906,70

D/1a)

dal 02/07/2020 al 31/05/2021

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 763 503

Euro 4.091,80

D/1a)

dal 31/05/2021

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 763 503

Euro 4.091,80

D/1a)

Segue



16/02/2026
19:04:32

T421534/2026
3 - 

Direzione Provinciale di Firenze
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di SIGNA (I728)(FI)  Foglio 5 Particella 763 Sub. 502

1. ELLE IMMOBILIARE S.R.L.
(CF 01251060487)

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale

5 763 500

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di SIGNA (I728)(FI)  Foglio 5 Particella 763 Sub. 503

1. ELLE IMMOBILIARE S.R.L.
(CF 01251060487)

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale

5 763 500

1. LOTTI S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
(CF 04658370483)

Fine



06/03/2026
10:20:25

T123812/2026
1 - 

Direzione Provinciale di Firenze
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile 

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 06/03/2026

Dati identificativi: SIGNA (I728) (FI) 

5 763 500

Indirizzo:

Variazione in soppressione del 09/12/2019

SIGNA (I728) (FI)

5 763 502

5 763 501 5 763 500

Dati identificativi

dal 22/02/2000 al 14/10/2014

Immobile predecessore

SIGNA (I728) (FI)

5 763 1

dal 14/10/2014 al 10/12/2019

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 763 500

Indirizzo

dal 22/02/2000 al 09/12/2002

Immobile predecessore

SIGNA (I728) (FI)

5 763 1

 1006911
181532

dal 09/12/2002 al 14/10/2014

Segue



06/03/2026
10:20:25

T123812/2026
2 - 

Direzione Provinciale di Firenze
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Immobile predecessore

SIGNA (I728) (FI)

5 763 1

dal 14/10/2014 al 10/12/2019

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 763 500

Dati di classamento

dal 22/02/2000 al 27/02/2001

Immobile predecessore

SIGNA (I728) (FI)

5 763 1

Lire 7.320.000

D/1a)

 1006911

181532

dal 27/02/2001 al 14/10/2014

Immobile predecessore

SIGNA (I728) (FI)

5 763 1

Euro 3.780,46

Lire 7.320.000

D/1a)

dal 14/10/2014 al 30/07/2015

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 763 500

Euro 3.678,00

D/1a)

dal 30/07/2015 al 29/06/2016

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 763 500

Euro 3.678,00

D/1a)

Segue



06/03/2026
10:20:25

T123812/2026
3 - 

Direzione Provinciale di Firenze
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

dal 29/06/2016 al 10/12/2019

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 763 500

Euro 3.678,00

D/1a)

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di SIGNA (I728)(FI)  Foglio 5 Particella 763 Sub. 1

1. COSIMO PANCANI S.P.A.
(CF 00436690481)

1. BLURED DI BELLINI SERGIO E C. S.N.C.
(CF 03750970489)

1. BLURED DI BELLINI SERGIO E C. S.N.C.
(CF 03750970489)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di SIGNA (I728)(FI)  Foglio 5 Particella 763 Sub. 500

1. BLURED DI BELLINI SERGIO E C. S.N.C.
(CF 03750970489)

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale

5 763 1

1. ELLE IMMOBILIARE S.R.L.
(CF 01251060487)

Segue



06/03/2026
10:20:25

T123812/2026
4 - 

Direzione Provinciale di Firenze
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali Fine







17/02/2026
09:37:57

T54112
1 - 

Direzione Provinciale di Firenze
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Fine

































































































































































































































































































































Lotto 2
Allegati
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16/02/2026
19:03:57

T421346/2026
1 - 

Direzione Provinciale di Firenze
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile 

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 16/02/2026

Dati identificativi: SIGNA (I728) (FI) 

5 59

Particelle corrispondenti al catasto terreni
SIGNA (I728) (FI)

5 59
5 473

Classamento:

Euro 8.062,30
D/7a)

5 59

Indirizzo:

Intestati catastali

1. LOTTI S.R.L. IN LIQUIDAZIONE  (CF 04658370483)

Dati identificativi

dal 17/09/1974 al 03/09/2003

Immobile predecessore

SIGNA (I728) (FI)

Protocollo 1974
7147

dal 03/09/2003

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 59

Segue



16/02/2026
19:03:57

T421346/2026
2 - 

Direzione Provinciale di Firenze
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Indirizzo

dal 17/09/1974 al 03/09/2003

Immobile predecessore

SIGNA (I728) (FI)

Protocollo 1974
7147

 1000517

dal 03/09/2003 al 27/05/2025

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 59

dal 27/05/2025

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 59

Dati di classamento

dal 17/09/1974 al 03/09/2003

Immobile predecessore

SIGNA (I728) (FI)

Protocollo 1974
7147

 1000517

dal 03/09/2003 al 03/09/2003

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 59

dal 03/09/2003 al 27/05/2025

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 59

Euro 8.386,01

D/7a)

Segue
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T421346/2026
3 - 

Direzione Provinciale di Firenze
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

dal 27/05/2025

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 59

Euro 8.062,30

D/7a)

Altre variazioni

dal 03/09/2003 al 03/09/2003

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 59

dal 03/09/2003 al 03/09/2003

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 59

dal 03/09/2003 al 03/09/2003

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 59

dal 03/09/2003 al 03/09/2003

Immobile attuale

SIGNA (I728) (FI)

5 59

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di SIGNA (I728)(FI) Tipo Denuncia:  Anno
 Numero 

1. LOTTI Otello  (CF LTTTLL35H24D612F)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di SIGNA (I728)(FI)  Foglio 5 Particella 59  

1. LOTTI Otello  (CF LTTTLL35H24D612F)

Segue
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Direzione Provinciale di Firenze
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

1. LOTTI S.R.L.  (CF 01251060487)

1. ELLE IMMOBILIARE S.R.L.
(CF 01251060487)

1. LOTTI S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
(CF 04658370483)

Fine





































































































































































































































































































SIGNA

LOTTI ALESSIO

L T  T  L  S S  7 3  E 0  7 D  6 1  2  S

FIRENZE                                 FI                          IT

07.05.1973

SIGNA                                          FI                          IT

alessio.lotti@lottiaccessori.com

3358015357

VIA XXV APRILE                     36/A                              50058



LEGALE RAPPRESENTANTE

ELLE IMMOBILIARE S.R.L.

0 1  2  5 1  0  6  0  4 8  7

SIGNA                                          FI                            VIA MAESTRI DEL LAVORO,10

alessio.lotti@lottiaccessori.com                      50058

3358015357

 469670FIRENZE                            FI





0 4  0  7  2  0  2  2





FIRMATO DIGITALMENTE CON DELEGA AL PROFESSIONISTA



Signa,       25.06.2022 FIRMATO DIGITALMENTE CON DELEGA AL PROFESSIONISTA



ZACCARIA DOMENICO

GEOMETRI                                   FIRENZE            4  0   7  9/13

REALIZZAZIONE AL P. T. DI LOCALI UFFICI - NUOVA DISPOSIZIONE DEI LOCALI UFFICI AL P. 1° - REALIZZAZIONE NUOVI IMPIANTI





Signa,       25.06.2022 (FIRMATO DIGITALMENTE)



Signa,       25.06.2022 (FIRMATO DIGITALMENTE)
































